1 |

LRI I
T
A

e 1 Gl
me i'l‘
{
4
Com ,F(

Bostadsaret 2022 T ;

T
L]

-  Sa var bostadsmarknaden 2022 for lagenheter

och villor







- Sammanfattning av lagenhetsmarknaden

Bade upp- och nedgangar

Sett i backspegeln hade lagenhetsaret
2022 tva tydliga marknader — en fére och
en efter sommaren. Aret inleddes med ett
lagt utbud, snabba foérsaljningar och
manga budgivare som budade upp
priserna till hdga nivaer.

Under hésten paverkades
bostadsmarknaden av den stigande
inflationen och dkade kostnaden for el och
rantor. Dessutom skapade oron i
omvarlden en osakerhet bland manga
kopare. Det ar nagra forklaringar till varfér
fler valde att vanta med ett lagenhetskop
under hdsten.

| takt med att fler Iagenheter blev kvar
osalda pa marknaden, kom aven ett
stort antal nya bostader ut till férsaljning.
Det ledde till att utbudet av lagenheter
var stort under hdsten.

Det 6kade utbudet i kombination med att
farre lagenheter blev salda bidrog till att
annonstiderna 6kade, budgivningarna
blev lugnare och andelen bostader som
behdvde sanka sitt utgangspris 6kade
kraftigt. Trots detta hdll sig slutpriserna
pa en relativt stabil niva.




Nagot farre lagenheter
till salu

o 2022 borjade med ett lagt utbud
for att sedan oka till rekordnivaer
under hosten. Trots detta ar
snittnivan for hela aret lagre an
under pandemiaren 2021 och
2020.

e Totalt var 118 941 lagenheter till
salu under aret. Det ar 3% farre
an under 2021.
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Rekordhoga nivaer
for snart till salu

e Antalet lagenheter som varit “snart till salu”
har, likt tidigare ar, vuxit kraftigt.

e Totalt var 80 298 Iagenheter snart till salu
under aret. Det ar 7% fler an under 2021.

-  Snart till salu ar ett begrepp for de
lagenheter som inte legat som aktiva
forsaljningar pa maklarnas hemsidor, utan
som en hint om vad som ar pa vag ut pa
marknaden, den sa kallade formarknaden.

> Tips! Las mer i var separata sammanfattning av snart till salu 2022.
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Langsammare
forsaljningar

Lagenheter lag ute till salu under en langre
tid, framforallt under hosten. Det beror
bland annat pa det hdga utbudet under
samma period och att kOpare blev mer
avvaktande av det osakra marknadslaget.

| snitt tog det 19 dagar innan en lagenhet
togs bort fran Booli. Det ar 5 dagar langre
an snittet for 2021.

Antalet dagar pa Booli raknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att
den togs bort.
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Andel prissankta

Sverige, lagenheter, ej nyproduktion

Rekordmanga
prissankta lagenheter :

e Under hosten vaxte andelen prissankta 2
lagenheter kraftigt. Det indikerar att kopare o
och saljare hade svart att moétas. fisses

e | genomsnitt prissanktes 12,6% av sVengp;r}ggf,!h'ft?rsj'?y?ﬂfmn
lagenheterna pa marknaden. Det ar en Kalla: Booll

férdubbling mot 2021 da snittet var 6%.
| snitt prissanktes en lagenhet med 7,1%.

-> Andelen prissankta lagenheter pa
marknaden. Viktigt att komma ihag ar att
det inte ar samma sak som att de saldes ot
under utropspris, for vissa kom
budgivningen igang efter prissankningen.
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Kvadratmeterpris pa salda objekt (medel)
Sverige, lagenheter, ej nyproduktion
Kalla: Booli

Fortsatt hoga kvm-priser

Slutpriserna for lagenheter var i
genomsnitt nagot lagre an 2021,
men fortsatt hogre an tidigare ar.
Aven har syns ett tydligt skifte
innan och efter sommaren.

| snitt kostade en lagenhet 47 300
kr/kvm. Det ar 1,5% mindre an
2021, men 8% mer an 2020.

Slutpriserna baseras pa priser fran
maklare, kopare och saljare samt
sista bud.
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Lugna budgivningar

Aret bérjade med att lagenheterna
budades upp mycket fran
utgangspriset. Fran férsommaren
minskade detta drastiskt och
avslutades rekordlagt.

Under aret gick budgivningen for en
lagenhet i snitt upp med 5,8%. Det ar
lagre an 2021 da snittet var 9,2%.

Medelbudpremium ar skillnaden i
procent mellan utgangspris och slutpris.
Medelbudpremium paverkas darfor
mycket av hur hogt eller lagt
utgangspriserna satts.
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Farre budgivare la
bud

Jamfort med 2021 var det i snitt farre
personer som budade pa lagenheter. Det
var daremot pa liknande niva som innan
pandemin.

| snitt deltog 2,6 budgivare per lagenhet.
Under 2021 var snittet 2,8 stycken.

Statistiken bygger pa antalet budgivare
som registrerats i maklarens publicerade
budgivningar.
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- Sammanfattning av villamarknaden

En atergang till det normala

Liksom lagenhetsmarknaden syns ett tydligt Dessutom &r ofta en villa dyrare an en

skifte under forsommaren. | bérjan av aret lagenhet, vilket gor att manga behover
fortsatte den starka villamarknaden fran tanka en extra gang innan de tar ett lan
pandemiaren 2020 och 2021, med ett lagt utbud med hog ranta.

och snabba forsaljningar.
Anledningen till att fler villor prissanktes

Under hosten lades fler hus ut till salu och det beror aven pa att marknaden férandrades.
tog langre tid innan de saldes. Budgivningarna Under hosten satte saljarna generellt hogre
blev lugnare och hade farre budgivare. utgangspriser for att inte riskera att fa for
Rekordmanga saljare behévde dessutom sanka laga bud. Att manga saljare sedan behévde
utropspriset for att fa sin villa sald. sanka utgangspriset tyder pa att kpare och

saljare inte hade samma férvantningar.
Sa vad hande? En av forklaringarna ar att villor

paverkas extra mycket av de hoga elpriserna. Viktigt att komma ihag ar att husmarknaden
Farre personer valjer att kbpa ett hus fortfarande ar stark utifran ett lite langre
mitt i en inflation dar elrékningen och perspektiv. Det vi ser nu ar mer atergang till

drivmedelspriserna okar. en liknande marknad som innan pandemin.




Fler hus till salu pa
marknaden igen

e Aret borjade med ett Iagre utbud
av hus for att sedan oka kraftigt
under hosten. Totalen landande
pa samma niva som aren innan
pandemin.

e Totalt var 70 870 hus till salu
under aret. Det ar 8% fler an
under 2021.

- Utbudet inkluderar hus som
nagon gang varit till salu under
aret och visats pa Booli.
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Rekordhoga nivaer
for snart till salu

>

Antalet hus som varit “snart till salu” har,
likt tidigare ar, vuxit kraftigt pa Booli.
Framforallt under hosten.

Totalt var 41 742 hus snart till salu under
aret. Det ar 20,5% fler an under 2021.

Snart till salu ar ett begrepp for de hus
som inte legat som aktiva forsaljningar pa
maklarnas hemsidor, utan som en hint om
vad som ar pa vag ut pa marknaden, den
sa kallade formarknaden.

Tips! Las mer i var separata sammanfattning av snart till salu 2022.
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Langre tid till salu —
igen

-

En genomsnittlig villa lag ute till salu fler

dagar under 2022 an under pandemiaren.

Framst under hosten. Det beror delvis pa
en osakerhet pa grund av 6kade rantor
och elkostnader.

| snitt var en villa till salu i 24 dagar innan
den togs bort. Det ar 7 dagar langre an
snittet for 2021.

Antalet dagar pa Booli raknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att
den togs bort.
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Rekordmanga
prissankta hus

Under hosten borjade andelen prissankta
hus vaxa kraftigt. Snittet for aret ar den
hdgsta siffran pa tio ar. Skillnaden blir
extra stor jamfért med pandemiaren da fa
hus behovde prissankas.

| genomssnitt prissanktes 13,4% av
villorna under aret. Det ar en kraftig 6kning
fran 2021 da snittet var 4,6%. | snitt
prissanktes ett hus med 9,7%.

Andelen prissankta hus pa marknaden.
Viktigt att komma ihag ar att det inte
behover betyda att de saldes under
utropspris.
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Stabila priser pa arsniva

e Medelslutpriset for en villa 2022 var
nagot hogre an under 2021. Under
varen var medelslutpriset hogre an
hdsten da bland annat el- och
rantekostnaderna okade och
paverkade priserna negativt.

e | snitt kostade en villa 3 900 000 kr.
Det ar en 6kning med 2,5% mot
2021, och 22% hogre an 2020.

Slutpriserna baseras framst pa
lagfarter fran Lantmateriet. Men
aven pa priser rapporterade fran
maklare, kopare och saljare.
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Medelbudpremium

Lug nare
budgivningar :

e Under varen bdrjade villabudgivningarna
minska och aret avslutades med
rekordlaga budgivningar. Genomsnittet for
helaret ar daremot pa samma niva som M sverige
innan pandemin.
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e | snitt gick priset for en villa upp med 5,7%
fran utropspriset. Det ar lagre an 2021 da

snittet var 12%. /\\ o

- Medelbudpremium ar skillnaden i procent

mellan utgangspris och slutpris. "]
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Antal budgivare (medel)

Farre budgivare la N
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e Det vari snitt farre budgivare per villa
under 2022 an under pandemiaren. Under
slutet pa aret var nivan rekordlag. Jamfor fisrce
vi istallet med aren fore pandemin ar
snittet for budgivare under 2022 pa Angvaelr:eghdugi\jfgxogmgel)
liknande niva. D

e | snitt budade 2,6 budgivare per hus. Det T Wi
ar farre an 2021 da snittet var 3,1 g s i,
budgivare.

-  Statistiken bygger pa antalet budgivare Pl TOS T RESS P YH  was vanvw veus

som registrerats i maklarens publicerade 4 . .
. . — Sverige 2022 ---Sverige 2021 —- Sverige 2020
bUdg Ivni ngar - Sverige 2019 Sverige 2018




Om Booli och statistiken

- Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta ->
samlade utbud av bostader till salu, snart
till salu och slutpriser.

- Viar en del av SBAB:s tjanster for bolan
och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo. ->

Statistiken i den har arssammanstallningen
ar baserad pa bostader till salu, snart till
salu och slutpriser i Sverige som Booli har
samlat in under perioden 2022-01-01 till
2022-12-31. Nyproducerade bostader ar
inte medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget
Booli Pro.




